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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Piano Particolareggiato di iniziativa privata relativo alla
scheda di PRG n. 165 “Area Via Cassanigo (S. Andrea)” sub
comparto 2.




PREMESSA

La presente relazione ¢ riferita al progetto di Piano Particolareggiato di iniziativa privata per
la trasformazione urbanistica a carattere produttivo dell’area individuata dal RUE vigente in
“Ambiti sottoposti a POC” regolati dall’Art. 32.5 delle NdA che ne prevede la
trasformazione, nel caso specifico, attraverso la disciplina del PRG96 che per tale area ha
individuato la scheda 165 “Area Via Cassanigo (S. Andrea)” sub comparto 2. L’area da
trasformare ¢ ubicata in Faenza Via Bisaura e risulta cosi definita:
- proprieta Lanzone Due srl catastalmente censita al N.C.T. Foglio 64 Mappali 173 — 174 —
12 — 238 — 297 — 298 — 24 — 240 della superficie catastale pari a mq. 54.632 e superficie
reale pari a circa mq. 55.522 comprensiva della viabilita privata (Pari a circa mq. 501,00).
- proprieta Goni Mario catastalmente censita al N.C.T. Foglio 64 Mappale 420 parte Goni
Matteo catastalmente censita al N.C.T. al Foglio 64 Mappale 419 della superficie
catastale di circa mq. 15.880,00 e superficie reale complessiva pari a circa mq. 15.942,00.
Si evidenzia come I’area inserita nel perimetro di scheda di PRG n. 165 sub comparto 2,
risulti oggi decurtata della porzione di proprieta dei Signori Goni Mario e Goni Matteo
identificata nel perimetro dalla scheda di RUE U.62 “Area di Via Bisaura” della superficie
reale pari a circa mq. 7.539,00, pertanto il presente PUA viene progettato, escludendo tale
porzione di proprieta precisandosi che sara assolto I’'impegno sottoscritto in data 22/05/2017
Prot. 30424 dagli stessi Goni Mario e Goni Matteo a localizzare entro il sub comparto 2,
oggetto del presente Piano, lo standard pubblico pari a mq. 64,00. Si segnala altresi un errore
nelle norme della scheda RUE U.62 con riferimento alla estensione dell’area che non risulta
di “circa 4.165 mq.” bensi di circa 7.539 mq.”
All’interno dell’area di intervento, sulla proprieta della Societa Lanzone Due srl, ¢ esistente
un edificio ex colonico disabitato da anni in evidente stato di criticita statica collocato a pochi
metri della carreggiata autostradale e per tale motivo non abitabile. Tale edificio proprio per la
sua collocazione ¢ stato oggetto di una richiesta di “Accertamento stato di consistenza”
presentata in data 21/02/1989 cui ¢ seguito un atto rilasciato dal Comune di Faenza in data
20/03/1990 Prot. Ed. 268 Prot. Tec. 532/3/ED/2 nel quale oltre alla certificazione in merito
alla consistenza dell’edificio veniva ammessa la sua demolizione con ricostruzione al di fuori
della fascia autostradale mai attuata. Oggi la vigente normativa di RUE identifica tale
fabbricato come “complesso di valore culturale testimoniale” di cui all’Art. 6 delle NdA., e
come tale soggetto ad interventi di restauro e risanamento conservativo, pertanto, non
prevedendone un suo utilizzo in sede di Progettazione di PUA, rimarra, per il momento, nello

stato in cui si trova precisandosi che nell’eventualita che nuovi strumenti urbanistici non
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confermino il valore culturale e testimoniale di tale complesso potra essere possibile
procedere con la sua demolizione con provvedimento ai sensi di legge senza modificare il
presente Piano e la relativa convenzione urbanistica allegata.

Il progetto elaborato nel Piano prevede lo stralcio dell’area di pertinenza di tale nucleo rurale
classificandola in “Area a verde privato”.

La strada di accesso a tale fabbricato, attualmente identificata come ‘‘strada vicinale non
consorziata” con 1’uso pubblico sara dismessa con apposita richiesta di sdemanializzazione
allegata al presente PUA con ritorno a strada privata con servitu di passaggio per mantenere
I’accesso al fabbricato esistente ed al cancello di servizio della Societa Autostrade.

Si segnala infine che la rotatoria ed il risezionamento della Via Bisaura sono gia stati
realizzati con PUA relativo al sub comparto 1 Autorizzazione Prot. 50537/2010 e successivo

PdC n. 47/2011 e successive varianti; tali opere risultano ultimate, collaudate e cedute

all’ Amministrazione Comunale.
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‘ INQUADRAMENTO NELLA PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA E LOCALE
Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

La Tavola del PTCP 2.11 “Tutela dei Sistemi Ambientali e delle Risorse Naturali e Storico-

Culturali” inserisce graficamente 1’area in esame in “Zone di tutela dell’impianto storico della

centuriazione” di cui all’Art. 3.21 Bec.




LEGENDA

Sistemi e zone strutturanti la forma del territorio

SISTEMI

® o @ (Collina Art. 3.9
+ ¢ ¢ ¢ Crinali spartiacque minori Art. 3.9
A A A Costa Art. 3.12
= = = pPerimetro del P.R. del Porto At 3.12
COSTA

[ Zone diriqualificazione della costa e delrarenile Art. 3.13
[ Zone urbanizzate in ambito costiero Art. 3.14
[ 1 Zone ditutela della costa e dell'arenile Art. 3.15

LAGHI, BACINI E CORSID'ACQUA

Zone di tutela dei caratteri ambientali di laghi, bacini e
:l corsi d'acqua Art. 3.17

Invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi d'acqua Art. 3.18
Zone ed elementi di interesse paesaggistico ambientale

AMBITI DI TUTELA

1 Zone di particolare interesse paesaggistico ambientale Art. 3.19

Paleodossi fluviali particolarmente pronunciati Art. 3.20a
[IT Dossi di ambito fluviale recente Art. 3.20b
Paleodossi di modesta rilevanza Art. 3.20c
[~ sistemi dunosi costieri di rilevanza storico documentale paesistica Art. 3.20d
Sistemi dunosi costieri di rilevanza idrogeologica Art. 3.20e
[/77] Bonifiche Art. 3.23

[ Zone di tutela naturalistica - di conservazione Art. 3.25a
[ Zone di tutela naturalistica - di limitata trasformazione Art. 3.25b

Zone ed elementi di particolare interesse storico
ZONE ED ELEMENTI DI PARTICOLARE INTERESSE STORICO-ARCHEOLOGICO

I cComplessi archeologici Art 321 Aa
Aree di concentrazione di materiali archeologici Art. 3.21 Ab2
[ Aree di affioramento di materiali archeologici Art 321 Ab3
[ 1 Zone di tutela dellimpianto storico della centuriazione Art. 3.21.Bc
WESESE- Elementi dellimpianto storico della centuriazione Art. 3.21.Bd
© 0 9% giade storiche Art 324 A

¥ %% ** girade panoramiche Art. 3248
INSEDIAMENTI STORICI E ABITATI DA CONSOLIDARE O TRASFERIRE

* Insediamenti urbani storici Art. 3.22

>< Abitati da consolidare o trasferire Art. 4.3

ZONE ED ELEMENTI DI INTERESSE STORICO E TESTIMONIALE
Citta' delle colonie Art. 3.16
[77Z77] Colonie marine e aree di loro pertinenza Art. 3.16

Progetti di valorizzazione

AREE DI VALORIZZAZIONE

L3 Parchi regionali Art. 7.4
[ Aree studio Art. 7.6

Confine di Provincia

L’area in oggetto ¢ situata all’interno di un settore di pianura dove la centuriazione romana
del IT secolo A.C. si ¢ discretamente conservata.

Lo Scolo Fosso Vecchio il cui tracciato confina a Nord — Ovest con I’area in oggetto, ricalca
il II cardine a Ovest. Il Fosso Vecchio era ed ¢ tuttora uno scolo primario essenziale del

sistema scolante della pianura faentina.



Il progetto urbanistico proposto mantiene inalterato il tracciato dello Scolo Consorziale

“Fosso Vecchio” lasciandolo a cielo aperto.

Variante di coordinamento tra il Piano Gestione Rischio Alluvione e i Piani Stralcio di

Bacino

Per quanto riguarda la pericolosita idraulica, la Variante di Coordinamento finalizzata proprio
al coordinamento tra i vari Piani, fornisce delle mappe di pericolosita delle aree
potenzialmente interessate da alluvioni e nello specifico la Tav. PM12 inserisce graficamente
I’area in esame in uno scenario di pericolosita P2 con probabilita di alluvioni poco frequenti.
Le Norme Integrative all’Art. 32 comma 1 trasferiscono al Comune la competenza per
valutare la sostenibilita delle previsioni relativamente al rischio idraulico, per la
trasformazione delle aree cosi classificate, mentre il comma 3 del medesimo Art. 32, che
riguarda il reticolo di bonifica, rimanda alla Direttiva per la Sicurezza idraulica nei sistemi
idrografici di pianura nel bacino del Reno” in applicazione del quale il Consorzio competente
rilascia il parere; ’area in esame ricade nelle competenze del Consorzio di Bonifica della
Romagna Occidentale, il quale in data 19/09/20196 con Prot. 7959 ha rilasciato una
comunicazione in merito al tirante idrico definendo che nell’area in oggetto “si possono
verificare esondazioni derivanti dalla rete idrica consorziale, con un tirante d’acqua
corrispondente alla quota di 22,60 riferita al sistema indicato nella tavola allegata alla

richiesta”.




Nella progettazione urbanistica, con riferimento alla sicurezza idraulica, visto il parere del
Consorzio di Bonifica competente e viste le prescrizioni riportate nelle norme di scheda 165
nel capitolo “Aspetti idraulici”, si ¢ proceduto ad adeguare le quote di imposta dei lotti privati

individuati dal presente piano attestando la quota dei futuri fabbricati a +23,10.

Piano Strutturale Comunale

Il Piano Strutturale del Comune di Faenza ¢ stato redatto in forma associata con i Comuni
appartenenti all’Unione della Romagna Faentina ed ¢ stato approvato con Delibera di C.C. n.
5761/17 del 22/01/2010.




! T Confine comunale

Ambiti territoriali

_Territorio urhanizzate

D Cero stvica (e £2)

l:l Ambito produtivo comunale (A 4.4

{::3 Ao produtivo comundle da igaificare (A 45)
- Polo furzionale (Art £)

_Teritorio urbanizzabile gid pianificato
%

_Territorio urbanizzabile di nuova previsione

Ambito per nuowi insediament
prevalentemente residenziali - PRG (A 5.2)

Aurkio per v insediament
prodtv comunai- PRG (Art 52)

Aumbito per nuovi insediameni
turisioo-ricefivi comunal - PRG (Art 52)

Ambilo per nuow insediament
prevalentemente resdenzial (At 5.3)

Ambito per nuovi insediament
produttiv comunali (Art. 5.3)

Ambito per nuowi insediament
tunishico-ricefivi comunali (Art 5.3)

_Teritorio rurale

E Area di valore naturale ed ambisnizle (Art 6.6

[ ] Aot agioso e pasaggiios e 6.)
Ambito ad alta vocazions produttiva
agrivola di pianurz (Ar. . g)
_Hementi caratterizzanti e previsioni puntuali
Area rurale di nuova valoizzazions turistico-ricettiva (An. 6.5)

Agglomersio residenziale in ambito extrautbano (Ar 6.2)
| S—1

Aimpliamenti alle it sporiive
serza significaiii sument uolumetrici

A A A Fronte diampliamento di ativiid insediate

pmm——

[

frea passaggisticaments incompatile (Ar 9.5)

La Tav. 3.7 “Aspetti Strutturanti —

Corzi dacqua

Ambito utbana consolidato (A 4.3)

:] Ambito produstiivo sovracomunale (Art. 4.4)

l:l Anbito turisticn-ricetivo (Ar 46)

% Ambita per nuovi insediament integrati - PRG [Art. |

Ambito per nuov insediamenti
produtiivi sovracomunali - PRG (Art. 5.2

Ambito per nuovi insediament integrai [Art 5.3

Ambito per nuovi insediamenti
= procutivi sovracomunali (Art. 5.3)

iL Mumem idertificative ambito per nuowi insediament

Ambito agrcolo di pariciare
interesse passaggisico (Art 6.7)

I

Ambito agncolo o valonzzazione:
paesaggstca (Ad b}

Ambito agrcclo petiurbana (Art 6.9)

Area nurale sogpstta a specfica normativa - PRG (41, 6

1= oo stoico n ambito exraubano (A 118)
| B

(3= Ampliamenti dle attvita termall
& senza signficatvi aument volumetnici

] } lmmdasa\ﬁg\ardaremmﬁﬁ]

4 4 4 Asecommenials da vakrizzare (Art 93)

Dotazioni temtonali
_Dotazioni ed infrastrutture di maggior rilevanza

Spazio collettvo comunale (Ar. 8}
(© Cimitero(§) Centro sportivo

|:| Parco funiale (A B)

Ambito sutosradsle (At 7)

_Dotazioni strutturali esistenti

io:collesfivo sovracomunale (At

Atrezzatura tecrologica [Art T)
(D Depuratore (8) lsola Ecologica () Al impianto

Y
Y

Parcheggo sovracomuniale (Art §)
(® Parcheggio scambiaore

_Dotazioni strutturali previste

colledt le (Ad. B
A’ \\ @\s‘;uamm(t\’r}cmb%?mnzm

' ' Dotazione ecologica-ambientale (At 8-95)
Intzrvento di miigazione & riegquilbrio ambientale

W "~ Sicurezza idraulica de! temitorio (Art. )

I_| S a di espansione

Atrezzatura tecnologica (At T)
Ampligmenio impianto smaliimento rifull

[

Infrastrutture per la mobilita

=== Autostraca ==
o Viabilit3 primania esistente - .
o Viakilit3 szcondaria esistente e —
||
ey Ptz ferroviaria principale esistente.  ——tt
Percorso ciclopedondle esistents
Casello autosiradale esistente E
PTY  Cosclo oo di rogeto E

Istruzione @Sama@ﬁuhwa@ uiaré@ Sport

Y
Y

@®

Adeguamento autnstrada

Adeguamento viabilit primaria

Adeguaments viabilit3 secodan:

Comidoi per la viabilita di progs

Rete femoviaria secondania esistente

Percorso cicdopedonale d progeito

Scalo merci da dismetiere

Scalo merci di progetio

Atirezzalura tecnologica (Art. T}
(@ Depuratore (&) Impianto tecnologico

it Ereo A T}

Spazio collettive comunale (A
@) Istnione (@) Verde @ (}ml!em@ Sport

& Pamendmm’hﬁ'ﬁmmﬂe\mm

. Dotazione ecologica-ambientale (Art B)

Parco extraurbano

Dotazione scologica-ambientae (Artt 8- 9.5)
Percorso cidopedonale in ambdo natwalistico

Funzionalits idraulica del territorio (Art. T)
Bacino di laminzione

mmmm Vabitd pimaria di progetio

a mumm Viabiith secondara d progetio

o T - _| Attuazions infrastrutiura framite
il — acconda intercomunale

Tratto ferroviario di progetto

@
¢

Atraversamenio aclopedonale
di progetio

Attraversamenta carrabie

di progetto

Riqualificazions puniuale:
piazza-collsgamento in quots

Progetto: Scenario” del PSC inserisce graficamente I’area

in oggetto in “Ambiti per nuovi insediamenti produttivi sovracomunali” (Art. 5.2 NdA).
Inoltre si possono individuare gli interventi di viabilita locale, finalizzati al miglior
collegamento con il Casello Autostradale e con I’abitato di Faenza, in parte gia realizzati e/o
in fase di completamento.

Il di
produttive/artigianali in conformita alle previsioni del PSC e del previgente PRG. E’ da

presente Piano Particolareggiato iniziativa privata prevede destinazioni
sottolineare come il PSC preveda una nuova viabilita secondaria di progetto che mediante
rotatoria colleghi la Via Bisaura di sezione adeguata alla Via Cassanigo.

Si vuole sottolineare come siano in fase di completamento tutte le infrastrutture atte a
garantire un’idonea tenuta del sistema viario complessivo attuate attraverso i seguenti atti
amministrativi: PdC n. 47/2011 e successive varianti, PdC n. 52/2011 e successive varianti,
PdC a completamento n. 55/2018.

Tali opere infrastrutturali consistono essenzialmente in:

- tratto di viabilita di collegamento alla Via Bisaura con realizzazione di rotatoria nella

intersezione con 1’accesso secondario al Centro Commerciale Le Maioliche;



- realizzazione di due rotatorie strutturali lungo la Via Bisaura di cui una a disimpegno
dell’accesso principale al futuro Centro Commerciale denominato “Le Perle”;

- adeguamento della sede stradale di tutto il tratto della Via Bisaura;

- adeguamento della sede stradale del cavalcavia sulla Al4 Bologna- Taranto (Via
Bisaura);

- realizzazione della rotatoria sulla intersezione della Via Bisaura con la Via Pana.

Tali interventi gia ultimati e ceduti all’Amministrazione Comunale risultano idonei a

garantire un accettabile livello di servizio alle componenti del traffico in questa parte del

territorio strategico della viabilita comunale vista la vicinanza della Via Granarolo, della Via

Pana e soprattutto del Casello Autostradale di Faenza, questo anche in rapporto ai possibili

carichi aggiuntivi derivanti dall’intervento in oggetto.

In considerazione di quanto sopra esposto e considerata la scarsa eventualita di

trasformazione dei sub comparti successivi identificati nella scheda 165 con i numeri 3 — 4 —

5, il presente piano non prevede la progettazione del breve tratto di viabilita secondaria che

dovrebbe collegare la Via Bisaura alla Via Cassanigo in quanto risulterebbe a fondo cieco e

privo di un suo utilizzo pratico.

Viene prevista perd0 la cessione dell’area necessaria alla sua realizzazione nel caso di

attuazione dei sub comparti successivi, lasciandola a verde permeabile con manutenzione a

carico del privato.

Tav. 4.A “Tutele: Natura e Paesaggio”
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Siti Rete Natura 2000  Diretive 78402/CEE e 824 3CEE, D.GR. n.12242008)

@ Sifi o importanza Comunitaria (SIC) (Art 10.2}

1. M valie del tomente Sinbia 3 Plebamoea, Ceparano, Rio Cozzi

2 Mo Senio 4 Pietramora, Ceparanc, Rio Cozzi
@ Sifi di Importanza Comuritoria (3IC) & Zone di Protezions Speciale (ZFS) (Art 10.2)

5. Venadel gesso romagraia

Beni di interesse paesaggistico . Lysn 222004)

D Parchi e Aserve natural (Art.10.4)

S5 Aree forestali (At 105)

Fiuemi, torrenti & corsi d'acoua {Ar110.6)

m Immoki ed aree dichiarate d notevals intsresse pubblico (A 106)

1 Parco\illa Gessi DM 30-09-35 23 Ampliamenio vincolo Rontana, Parce Came DM 120875
& ParcoCase Grand DM, 28-03-53 24 Vemadei Gessi DM, 300774
19_ ZonadiRontana DM, 20-09-74 21 Villa eParco del Pane DM, 290576
H_ Zoma di Ronbna DM 24-10-88 W Vemadei Gessi DM, 304774
z_ Parcadel Canlelo DM, 160675 N_ Venadei Gessi DM, 300774

Tutela sovraordinata: Regione Emilia Romagna g n. 21197

@ Alberi monumentali (Art107)

Tutela sovraordinata: PTCP della Provincia di Ravenna
Rebicolo idrografico - alvei (A 12.2}
Zone i tutels dei caratteri ambéartali dilaghi, bacini e comsi d'acqua (A 10 8]
Zone di twela naturalistica - di consesvazione (Art.10.9)
t ’ 8 Zone di tutela naturalistica - di limitata rasformazions (Art 10.9)
Zone di partticolare mteresse paesagaisico ambientale (Art 10,10}

Calanchi (At.10.44)

@ Dossi di ambiio fiuviale recente |Art 10.12)
Paleodossi di modests rievanza {A.10.12)
;Q Acopifer carsici (At 10.13)

La Tav. 4.A “Tutele: Natura e Paesaggio” del PSC evidenzia come gran parte dell’area sia
interessata dalla tutela derivante dalla presenza dello scolo consorziale Fosso Vecchio
classificato come “Bene di Interesse Paesaggistico” che comportera in fase di Permesso di
Costruire per [’esecuzione delle opere di urbanizzazione di cui al presente Piano,
I’ottenimento della Autorizzazione Paesaggistica con preventivo parere della competente
Soprintendenza. Lo scolo consorziale Fosso Vecchio non subira comunque modifiche, rimarra
a cielo aperto mantenendo tutta la fascia di rispetto di 15 ml. dall’asse fosso, a verde
permeabile alberato; dovendo poi mantenere un corridoio a fianco dello scolo per la
manutenzione dello stesso a cura del Consorzio competente, la recinzione dei lotti privati si
attestera a circa ml. 5,00 dalla sponda.

Per un migliore inserimento paesaggistico ambientale dei futuri insediamenti edilizi, le Norme
Tecniche di Attuazione allegate al presente Piano definiscono i criteri per una progettazione

edilizia sostenibile nei lotti privati.
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Tav. 4.B “Tutele: storia e archeologia”
! ! Confine comurale
Corsi d'acqua
Temitorio pianificato
'V/ﬁ Ambiti di nuova previsione del PSC
- Tl g
& Nuclei di interesse storico in territorio extraurbano (Art.11.8)
Rete ferroviaria esistente
Tratto feroviario di progetto
Autostrada
Adeguamento autostrada
Viabilita esistente
Adeguamento viabilita

Viabilita di progetio

Tutela del patrimonio archeologico

_Testimonianze archeologiche (Art 11.2)

- Complessi archeologici

h\\‘ Aree di concentrazione di mateniali archeologici
I:' Zona di alta potenzialita archeologica
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La Tav. 4.B “Tutele: Storia e archeologia” del PSC inserisce I’area in oggetto nel territorio
pianificato e non risulta soggetta a tutela del patrimonio archeologico. Risulta invece inserita
nella “Zona di tutela dell’impianto storico della centuriazione” cosi come gia rilevato nella
tavola del PTCP.

E’ infine segnalato il nucleo abitativo esistente, ubicato a pochi metri di distanza dall’asse
Autostradale A-14 Bologna — Taranto, come “Edificio di valore culturale — testimoniale” ma
proprio per la sua estrema vicinanza al tracciato autostradale, risulta non abitabile.

Il presente Piano non prevede interventi su tali fabbricati stralciandone 1’area di pertinenza
identificandola come “Area a verde privato”. Precisando che nell’eventualita che nuovi
strumenti urbanistici non confermino il valore culturale — testimoniale di tale complesso
edilizio, si potra prevederne la demolizione con apposito provvedimento ai sensi di legge

senza modificare il presente Piano e la convenzione urbanistica.

oo AT

R j;v?‘\[‘:(ﬁuyinhori

Fo @it 0
o

T T 2348 Lo

Tav. 4.C “Tutele: sicurezza del territorio”
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1 : Confine comunale Viabilita esistente Autostrada

| PR,

Centro Storico Adeguamento viabilita Adeguamento autostrada

Termitorio pianificato Viabilita di progetio

Ambiti di nuova previsione del PSC Tratto ferroviario di progetio Rete ferroviaria esistente
4 4 A A limite Piano di Bacino ® & @& |imite Consorzio di Bonifica

Vincolo idrogeologico D.GR. n1117/2000 - (Art 12.12)

”:D:[H Zone a vincolo idrogeologico

Scoli e/o Canali RDn 3681904 - (Art12.2)

S

Consorzio di Bonifica della Romagna Occidentale @ Consorzio di Bonifica della Romagna Cenirale

— CER(10m) Principali (10m}) Secondari (5m)
TR . . 1

Autorita di Bacino del Reno

Torrente Senio Torrente Santemo

_Rischio idraulico

=)

Reticolo idrografico - alvei (Art.12.2)

Fasce di pertinenza fluviale da considerare anche come aree di localizzazione inferventi (Art.12.3)

Fasce di pertinenza fluviale (Art.12.3)

\\\ Aree ad alfa probabilita di inondazione (Art.12.4)

Z

La Tav. 4.C “Tutele: sicurezza del territorio” del PSC inserisce I’area in oggetto in territorio
pianificato evidenziando il tracciato dello scolo consorziale Fosso Vecchio attribuendogli
come scolo principale, una fascia di rispetto di ml. 10,00. Viene definito anche il Consorzio
competente nel Consorzio di Bonifica della Romagna Occidentale. Come gia evidenziato in
precedenza il presente Piano prevede il mantenimento del Fosso Vecchio a cielo aperto € non

sono previste modifiche al suo attuale tracciato.
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Tav. 4.D “Tutele: impianti e infrastrutture”
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1 | Confine comunale Gasdotti DM, 16042008 - (A 137)

| S
i E Fascia di asservimento
Corsid'acqua

———  Condotta SNAM - DN 1050 (30m)

Centro Stonco

————  Condotta SNAM - DN 1200 (20m)
(e il Condoita SNAM - 900<DN<400 (13 5m)
Ambsiti di nuova previsione del PSC Condotta SNAM - DN<300 (12m)

Elettrodotti MM 2900502008 113472008 - (At 138
Strade  Dlgsn. 2851992 Dprn A351992: rt. 115 del Picp defia Prow. RA- (At 132) elirodolll DM = Lt

Fazoia di nspetto
Fascia di nispetto
), ——— Linea380 V- TERNASoA
L 1 Delimitazione centro abitato _ o :
| Pp—— ———  Linea 132 KV - ENEL Distribuzione SpA - Condotta aerea - doppia tema
° Trittico di localith ——  Linea 132 KV - ENEL Distribuzione SpA - Condotta aerea - semplice tema

Linea 15 kV - ENEL Disinbumone SpéA - Condota aerea non isolata

Ferrovie Dprn. 7531980 - (2133
__ o : ] Linea 132 KV - ENEL Distriouzione Spé - Cava inferrato

Fascia di rizpetio (30m}
Ieteteteret Cabina primaria

Cimiterl L n. 1662002: LR n. 132004 - (A 13.4)

Emittenza radio-televisiva LR n30/2000: D.GR. n. 187/2001; D.G.R. n.11382008; PPLER.T della Prov. di RA- (At 139)
D Fazoia di repetio
Fascia di ambientazione (300m)
Depuratori Deliberazions 4 febbraio 1977 del Comitato dai Ministr per Ia Tutela delle acque di O  Si sazioniradio
’ S— s I
] TR @ i stazionirao da delocalizare
m Depuratore principals A\ Sl stazioni radioty
L] Depuratore secendario A Si stazioni tv
Acquedotti DISP. MI.LLPP 04021977 - (At 136) Aziende a Rischio di Incidente Rilevante Dlgs n. 334/193%; DM. 09/052001; LR n. 2672003 - (Art.13.10)

et A ] * Stabilimenti a rischio di incident rilevant

La Tav. 4.D “Tutele: impianti e infrastrutture” del PSC evidenzia sull’area in oggetto, la
presenza di una linea aerea 15 kw di competenza Enel Distribuzione SpA con la propria fascia
di rispetto. E’ evidenziata anche fuori dal perimetro del comparto in esame una condotta
interrata di competenza SNAM che perd non interferisce con la propria fascia di rispetto con
il progetto previsto dal presente Piano.

Il presente Piano per evitare interferenze nella progettazione urbanistica con riferimento alla
linea aerea Enel esistente, ne prevede lo spostamento con interramento in accordo con I’ente

competente.

Regolamento urbanistico edilizio

Il RUE ¢ stato approvato con Delibera di Consiglio dell’Unione della Romagna Faentina n. 11
del 31/03/2015 “Regolamento Urbanistico ed Edilizio di Faenza (RUE) — Controdeduzione
delle osservazioni e approvazione.

Successivamente sono stata approvate le seguenti varianti al RUE:

16



Delibera di Consiglio dell’Unione della Romagna Faentina n. 23 del 30/05/2017 “Faenza
— Adeguamento e messa in sicurezza strada provinciale n. 16 e realizzazione pista
ciclopedonale Faenza — Borgo Tuliero: POC specifico e correlata variante al RUE.
Controdeduzione e approvazione”.

Delibera di Consiglio dell’Unione della Romagna Faentina n. 56 del 30/11/2016 “Aree
pubbliche ed altre modifiche minori” e altri atti.

Delibera di Consiglio dell’Unione della Romagna Faentina n. 38 del 26/207/2018
“Variante di assestamento e altri atti. Adozione”.

Delibera di Consiglio dell’Unione della Romagna Faentina n. 25 del 27/03/2019

“Variante integrativa al vigente POC specifico per la realizzazione di percorsi

ciclopedonali e correlata variante al RUE. Approvazione”.

Tav. 7.2 - Progetto
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Tessuti storici

D Centro storico (art 5)

_Edifici e manufath i valore al di fucri de! ceniro siorico

‘ Edifici di valore storico-architettonico

i mmmmicutale (ot B) Q Edifici di valore stosico-architetionico (art. 6)

% Edifici di vaiore culturale-testimondale (art. 6) Q Edifici significativi dell'architettura modema (art. 6)

Compless: di valore culturale-tesimonizle (art. 6)

Cenfro urbano

l:l Ambito residenziale misto consoidato C] Amibito residenziale misto
Tessuti ordinari (art. 7) Teseuti spontanei (art 7)

- Ambito produtfivo specializzato (art. 8) I:l Ambito produttivo misto (art. 9)

|:| Ambito misto di riquaificazione (art. 10)

_Aree urbane a discilina specifica

Aree urbane sotioposte a Scheda progetto {art. 11.2) : : Aree oggetto & sfrumenti atiuativi (art. 11.3)
am " s Arce urbane di conservazions
{An) Accordi urbanictici in corso (art. 11.4) Bl et verde privato (art 11.5)

- Ares prevalentemente commerciali [art 11.6)

Teritorio rurale
Ambiti ad alta vocazione produttva Ambiti agricoli di valorzzazione
agricola di pianura (art. 13) paecaggistica di collina (art 13)
[:] Ares i valore naturale & ambientals (3 14) Ambiaqron & ool Wisccass,
paesaggistco (art 15)

- Ambiti agricoli perrbani (art. 16)

_Aree rursli a disciplina specifica

| P l:l Aree produttive agricole consolidate (art 17.3)

" T
b} Aggiomerati residenziali in territorio rurale (art. 17.2) @mn:mmrrzmse-vm e Jgrm:@\.‘m

- >
Aree rurali sottoposte @ Scheda progetio (art 17.4) ,/ﬁ ::::J:‘L_iv:;i::a#o;f

L Adivitd estrattive (art. 17.8)

La Tav. 7.2 “Progetto” identifica I’area in oggetto tra gli “Ambiti sottoposti a POC” normati
dall’Art. 32.5 delle NdA. Tale articolo specifica che per gli ambiti di cui all’Art. 5.2 del PSC
(come quello in esame) delimitati dal RUE, sono disciplinati fino all’adozione del POC, dalla
normativa del PRG96 che per il comparto in esame ha individuato la scheda 165 “Area Via
Cassanigo (S. Andrea)” sub comparto 2.

In attesa del POC, nelle aree disciplinate dal PRG96, come quella in esame, si dovranno
verificare anche 1 requisiti di cui agli Artt. 26.3 “Prestazione sostenibilita” e 26.4 “Prestazione
Identita”.

Il rispetto di tali articoli del RUE ¢ gia in parte verificabile in questa fase del Piano
Particolareggiato per quanto attiene i temi del mantenimento della superficie permeabile
maggiore del 30% all’interno delle aree private, la laminazione pertinente gli interventi in
progetto e le indicazioni riportate nelle “Norme Tecniche di Attuazione e Tipologie Edilizie”
allegate al presente Piano per una progettazione edilizia piu sostenibile rapportata alla

destinazione d’uso produttiva.
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Tale Tavola di RUE mostra anche la simbologia identificatrice dei complessi di valore
culturale testimoniale disciplinati dall’Art. 6 delle NdA; il presente Piano prevede lo stralcio

dell’area di pertinenza di tali edifici classificandoli in “Area a verde privato”.

Tav. A.7 “Tavole dei vincoli: Natura e Paesaggio”
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Beni paesaggistici (DLgs 42/2004) _Particolari disposizioni di tutela di elementi specifici

“ Aree forestali @ Dossi di ambito fluviale recente

Paleodossi di modesta rilevanza

m Immabili ed aree dichiarate di notevole interesse pubblico W// Calanchi

1 Parco Villa Gessi DM 30.09.1935

8_  Parco Case Grandi DM 28.03.1953
27_  Vilae Parco del Pane DM 29.05.1976

Tutela comunale

I:I Tutela paesaggistica collinare
IZ Aree di tutela delle aste fluviali

Tutela sovraordinata; Regione Emilia-Romagna

® Alberi monumentali @ Alberi monumentali d'f
-ﬁ— Punti panoramici
Tutela sovracrdinata: PTCP della Provincia di Ravenna /| )| /| Visuali da conservare
® e e Sistema collinare {\_rl ) Singolarita geologiche
* % % Crinal 9 La zona di Tebano

10_ Il crinale di Olmatello

Zone di tutela dei caratteri ambientali di laghi, bacini e corsi d'acqua L :
11_  Lascarpata di Villa Gessi

- Invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi d'acqua 12_ lterrazzi della Zerbina
13_ I poggio di Monte Piano
Zone di particolare interesse paesaggistico ambientale 14 La scarpata delle chiuse del Marzeno

15_  La "zona umida" del Rio Cosina
Zone di tutela natualistica - di conservazione
16_  L'awulsione medioevale del fiume Lamone

Nella Tav. A.7 “Tavole dei vincoli: Natura e Paesaggio” del RUE, I’area in oggetto ¢
collocata in confine con il perimetro del Centro urbano e ad esclusione di una piccola
porzione di area in prossimita del fabbricato esistente, vista la presenza dello scolo
consorziale Fosso Vecchio, ricade all’interno dei limiti delle aree tutelate di cui alla lettera c)
comma 1) dell’Art. 142 del D.Lgs. 42/2004 smi (“I fiumi, 1 torrenti, i corsi d’acqua iscritti
negli elenchi previsti dal Testo Unico delle disposizioni di legge sulle acque ed impianti
elettrici, approvata con Regio Decreto 11 Dicembre 1933 n. 1775 e le relative sponde o piedi
degli argini per una fascia di 150 ml. ciascuna”)

Il presente Piano non prevede modifiche al tracciato dello scolo tutelato mantenendolo a cielo
aperto con fascia di rispetto di 15 ml. lasciata a verde permeabile alberato; inoltre come gia
sottolineato nelle “Norme Tecniche di Attuazione” di Piano vengono descritti 1 criteri di
progettazione sostenibile del futuro edificato rapportata alla destinazione d’uso produttiva per

un suo migliore inserimento nel contesto paesaggistico esistente.
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Tav. B.7 “Tavola dei vincoli: Storia e Archeologia”

(o

1 : Confine comunale

| B

Cossi dacqua

o——

L _I Centro urbano
I:l Territorio urbanizzato

(ai sensi deFan. 13 dela LR 47/78)
Tutela del patrimonio archeologico

l:l Immobili ed are di interesse archeologico (DLgs 42/2004)

Ares di ione di materiall

- Zona ad alta potenziality archeologica

Zone 3 media potenzialita archeologica
Zone 3 bassa potenziaita archeologica
A Attestazioni archeologiche
Tutela dellimpianto storico rurale

m Zone di tutela delimpianto storico della centuriazione:

= wmow Hement di tutela delfimgi forico della

m Zone di tutela del paesaggio della bonifica medicevale

Tutela dellimpianto storico del sistema insediativo

@ Aree di rispetto delle mura storiche

% k& Viabilita storica
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Nella Tav. B.7 “Tavole dei Vincoli: Storia e Archeologia” I’area in oggetto risulta inserita in
“Zone di tutela dell’impianto storico della centuriazione” come gia classificata sia dal PTCP
che dal PSC trattati precedentemente.
L’area in oggetto risulta altresi classificata ad alta e media potenzialita archeologica, normata
dall’ Art. 23 delle NdA del RUE.
Al comma 5 ¢ specificato che le “Zone ad alta e zone a media potenzialita archeologica” sono
le aree caratterizzate da contesti pluri-stratificati con alta e con media probabilita di
rinvenimenti archeologici. In tali aree gli interventi per profondita maggiori a 1,00 m. dal
piano di campagna, al di fuori del sedime dei fabbricati esistenti, comportano la
comunicazione — corredata degli elaborati esplicativi — almeno 30 giorni prima dell’inizio dei
lavori alla Soprintendenza Archeologica dell’Emilia Romagna, che potra disporre
I’esecuzione di sondaggi preventivi o di altre verifiche. Tutti gli interventi soggetti a Piano
Particolareggiato di iniziativa privata sono sottoposti al parere della Soprintendenza
Archeologica dell’Emilia Romagna che potra subordinare 1’inizio dei lavori ad indagine
preventiva. In fase esecutiva, nel caso in cui la realizzazione di alcune opere infrastrutturali
e/o delle fondazioni degli edifici determini interventi di scavo superiori al metro, dall’attuale
piano di campagna, sara trasmessa la comunicazione corredata degli elaborati esplicativi —
almeno 30 giorni prima dell’inizio dei lavori, alla Soprintendenza Archeologica dell’Emilia
Romagna. Si vuole sottolineare come il Piano preveda un rialzamento del terreno dall’attuale
piano di campagna attestando le quote di progetto dei lotti privati ad una media di circa 0,90
ml. dall’ attuale plano d1 campagna.
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Tav. C.7 “Tavola dei vincoli: Sicurezza del Territorio”
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Reticolo idrografico minore sogaetto al R.D. 5231904 " P
Ofre ake aree ndicate, i R.D. 5231904 =i applica 2 Wit | Sumi, torent, [ ] ‘Opera di bonifica - Briglia
13gPi, i & GOI3IDN MU SOQEME 3 PUDDica AmminisTazone:

Autorita di Bacino Distrettuale del Fiume Po (ex Autorita di Bacino del Reno)

Piano Stralcio per il Bacino del torente Senio

_Rischio idraulico e assstio della rete idrografica

==
- Reticolo idrografico - Alvei "attvi™ L i Aree di localizzazions intervent strutturali
--
S

m Aree ad alta probabilita i mondazione

Fasce di pertinenza fiuviale dele zone montane o pedecollinari - Fasce di pertinenza fluviale delle zone

da considerars anche come aree di localizzazione degh intervent mentane o pedecolinari

Fasce & pertinenza fiuviale defle zone di pianura Fasce di pertinenza fluviale delle zone

da considerare anche come aree di localizzazions degli interventi i pianura
- Fasce di pertinenza fluviale di recupero temitoriale
Vasianie P [ [PaRAY
E Aree interessate da alluvioni Fequenti (P3) Wl H Aree interessats da alluvion poca frequenti (F2)

Aree interecsate da aiuvioni rare (P1)

_Rischio da frana & assetto dei versanti

R1 - Rischo di frana modesato @ Aree anischio frana permetrate e zonizzate {art 12)

3 Unita idromoriologiche slementari

Unita idromorfologiche elementan non idonee ad usi urbanistici 1 da sotopomre a verfica

Unit3 idromorfologiche elementan idonee o con scaree limitazioni
ad usi urbaistici

Autorita di Bacino Distrettuale del Fiume Po {ex Autonta dei Bacini Regionali Romagnoli)

Piano Stralcio per il rischio idrogeologico
B dei Bacini Regionall Romagnoli

_Assetio delia rete idrografica

- Reticolo idrografico - Alvei Aree di potenzide allagamento

&.\\ Aree ad elevata probabilita di esondazione Aree a moderata probabiit di esondazione:

E .
La _I Distanza di rispetto dai corpi idrci
La Tav. C.7 “Tavole dei vincoli: Sicurezza del Territorio” riporta la zonizzazione della

variante di coordinamento PGRA-PSAI analizzata in precedenza.
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Tav. D.7 “Tavola dei vincoli: Impianti e infrastrutture”‘

:. : Confine comunale
Corsi dacqua

Strade

-

L I Detmitzzions del centro abitato

L] Trittico di localita

D Centro urbang

‘ ‘ | || | ‘ ‘ Corridoio di fattibilita per la viabilita di progetto

_Fasce di rispetio siradali {solo nel cazo in cui la fascia sia pai ampia rigpetto al Codice defla Strada)

l:l Fascia di rispetio 80 m
- Fascia di rispetio 40 m

Ferrovie

e Fate frtoviara esistents

Cimiteri

B Fascia di rispetio cimiteriale
Depuratori

[lmm ‘Area gestinata allimpianto di depurazions

Acquedotti

— Conofia acquedotic DN = 600

Infrastrutture irmgue e opere pubbliche di bonifica

Condotia irgua in pressions

Condotta irgua da invaso interaziendale

Gasdotti

I:I Fascia di rispetfo gasdotti

Condotta di 1° specie

Elettrodotti
Linea eletirica 380 kV

Linea elefirica 132 kV

Impianti smaltimento rifiuti

[ FFF Aree non idonee alla localzzazione di impiant di smaltimento
= * *| erecupero dirifiuti urbani, speciali e speciali pericolosi
Aree potenzialmente idonee alla localizzazione di impianti

@ di smaltimento e recupero di rifiuti urbani, speciali e speciali
pericolosi solo se if previsti dagli i di
pianificazione

Emittenza radio-televisiva

[E Aree non idonee per impianti nuovi ed esistenti

Aree non idonee per impianti nuovi ed esistenti
(fatta salva verifica da parte del comune)

l:i Aree non idonee per impanti nuovi - Idonee per esistentl

Teleriscaldamento

® Impianto di teleriscaldamento esistente

- Fascia di rispetio 30 m
I:I Fascia di rispefto 20 m

mmm=  Traio ferroviario di progetto

| Fasciadi rispetto 100 m

Condotta acquedotto 100 < DN < 800

[ ] Opera d bonifica - Stazione di pompaggic

Canaie Emikano Romagnolo (C.ER.)

o Cabina di prelievo gas

Condoita di 2° specie

— Linea eletlrica 15kV

Cabina efefirica primaria

Utterion divieti relativi ad ares individuate dal Piano di
L] Tutela delle Acque con gli approfondimenti sucoessivi:
sorgenti

BT T'J Aree idonee con prescrizioni per impianti nuovi ed
/
L esistenti

E Fascia di 500 m dal confine provinciale
{Art. 3 Direttiva regionale n. 187:2001)

[ ] Sito stazione radio da delocalizzare

N.B. Nella Tav. C.2 "Scheda dei vincoli* sono indicati i riferimenti normativi relativi ad ogni elemento di tutela niportato nella presente tavola grafica
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Nella Tav. D.7 “Tavola dei vincoli: Impianti e infrastrutture” sono rappresentate le condotte
di prima e seconda specie e fasce di rispetto.
Il Piano individuando le reti infrastrutturali aeree esistenti che interferiscono con il progetto

urbanistico modificandone il tracciato ed interrandole in accordo con gli Enti competenti.

Di seguito si riporta la scheda di PRG n. 165 “Area Via Cassanigo (S. Andrea)” che norma la
trasformazione dei vari sub comparti individuati nella parte grafica. L’area identificata nel sub
comparto 2 ¢ oggetto del presente Piano Particolareggiato di iniziativa privata che prevede la
progettazione delle opere di urbanizzazione primaria per la trasformazione dell’area a

carattere produttivo con allegate le linee guida per una futura edificazione sostenibile.
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[SCHEDA n° 165: AREA VIA CASSANIGO (S. ANDREA). |

Art. 12.6 - Zone urbane di trasformazione: Zone produltive miste dl nuovo impianto,
integrate dalle disposizioni della presenie scheda. -

’Hodalitﬁ attuative: Plano Particolareggialo di iniziativa pﬁmgﬂn Unitario [A) [*..'I'

La strumentazione altuativa, nel definlre dimensionl e tipologie commerciall, dovra prevedere

quanttd di superfici commerclall che renlrino alfinlerno delle disponibilitd complessive
individuate dal PTCP a quel momento vigente.

GH eventuall sub comparti sono atiust! con piano particolaregglato ad sccezione del n. 5, che
pud anticipare quella generale con progetio unitario @ accesso diretto dalla Via Cassanigo. In
questo caso, fermo restando lobbligo derivante dagli oblettivi di qualita di cul al primo incentivo,
il commercio al dettaglio non pud in ognl caso eccedere il 10% delia UT utilizzata, |

- La presenlazione del primo planc pariicolareggialo qualora venga ulilizzato @l secondo
incentivo & subordinata allo studio deliraffico di prolezione riferito all’area, esteso alla viabilita
fimlirofa, tenendo condo delle tpologle di attivith da insediare nel sub comparto, al fine di
garantire Faccesso & il deflusso regolare del mezzl, nel rispetto del seguentl indirkzzi:

Viabilita exdracompario da realizzare in proseguimento di Via Bisaura;

Viabilita strutturale nel comparto in proseguimento di Via Blsaura;
Realizzazlone di 2 rotatorie strubturall nel comparto;
Reallzzaziona di un nuovo ponte autostradalks;
Roallzzazicne di rotatorie strutturall nelfa Via Pana;

Eventusle adegusmento della rotatoria fra Via Pana e Via S. Sivesire e verifica del tralti di
viabilitd interessall;, = - . :

o Eventuals adeguamento della Via Pana fra le due nuove rolalorie;

o Eventusls adeguamento del trallo di viabilild lerminale di Via Cassanigo;

o Studio del casello aulostradale ed Ipotesi di miglioramento defle portate di traffico.

- MshﬂhﬂhﬂmﬂnﬂdemﬂmmthMdmﬂhwmmui
sopra, arficolarne & garantirne I'esecuzions e [a loro lempistica, In relazione alfattuazione del
sub comparti, con 'obiettive di assicurare Il regolars accesso e deflusso del traffico,

- L'stluszione per sub comparti comporta la necessitd di rodigers, per ogni Plano
Particolaregglialo successivo al primo, una nuova valutazione e sludio del traffico In rapporto
alle reall funzioni insediate e da Insediare al fine di garantire l4 tenuta del slstama viario
comglessivo. Tale studio & e conseguentl opere Infrastruliurali costitulscono Il riferimento per
definire I'entilA e la dislocazione delle funzioni attrattive di traffico. , )

CoQBoa

[ Aspetti funzionali |

Destinazionl:

A ad esclusivo servize delle attivita (max. 5% SUL)

b1 (=enza limiti) :

b2 (senza lmil)

b3 esercizi pubblicl (senza imiii) ad esclusione del commercio al detiaglio
b4 (eanza fmitd) : '
c
E

PRIMO INCENTIVO

Atiraverso ['applicazions degl incenfivi di qualitd per garantire una sdeguata inlagrazione
funzionale & consentito preveders solamenls il commercio al detlaglio-nella misura del 10% della
U.T. & le funzioni abitative al servizio delle altivia non possono eccedere il 5% della U.T. L'utilizzo
delfincentivo determina la realizzazione di unntervento di qualith superiore (B +V + R + E oliré ai
latti verdi nella misura del 100%). Fermo restando Il rispetio del 60% delle superfic copertes a "tetto
verde® sl slabilisce I'equivalenza fra letto verde e parele verde realizzala con le tecniche dél verde
verticale. ' L'utiizzo del primo Incentivo determina Festensione delle caratleristiche di qualita
supariora por tulll gil edifiel defla echeda n, 185 )
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SECONDO INCENTIVO

Ad integrazione del primo Incentivo, 1o previsions di superfici commerciall al dettaglio In misura
superiore al 10% fino al limite MAX del 30% della LLT. delerming In aternaliva o mista:

A Con riferimento alle dotazlonl di cul all'art. 5.8 (riferile alla parie commerciale eccedente i

10%) & previsia la cessione di unarea urbanizzala pari al 100% In sito, o con la formula

della cesslona a distanza. L'obbligo riguarda esclusivamente la cessiona delfarea che, a

mdmmdmﬂnuﬂunupuémamﬂumwﬂzhpMommnd_

. dispenibile del Comune.
Lﬁwcﬂﬂihmm@e@aquﬂammmwrcmmmﬁh

B, Ofire slla dotazione minima di pannelii solarifictovoltaici previsti dalla legisiazione vigenla e
a quelli derivanti dalla applicazione del PRIMO incenlive, va prevista una dolazione
ﬂgghuﬂhm{nmmnammha{aﬂpubblca}paﬁnu,tﬁmqngmmquh‘ai1D"ﬁ
di commercio al deltagilo.

G. mmmmmmmwmhmﬂmumma
anticipala dl Infrastrutiure sccedenti quelle minime necessdrie, come definfie dallo sludio
del fraffico (da presentare in occaslone del primo plario particolaregglalo). Tali infrastrutiure
dmmmmehMMMasﬁwﬁ.lonq&mhmﬂaﬂ
piano ' dowrd essere verificata la congruitd economica per garantire
Mmmh-nmgﬂkmnﬂwhaﬂ.lmpaﬂmmmawmmhth
mgmummhmmﬁMbanﬂmﬁmmﬂtﬂﬂhﬂaﬂ.

mmhmmmmmMMammmmmtamm

usulffuiscono.

| Aspetti urbanistici e architettonlcl | .
- Indice di Utiizzazlone Teryitorlale (U1) = 0,60 m%m? di St compreso la Sul esistents

Llintervento deve esplicitare:

- Iwngamanmrﬂudnhvhumﬁhewmlmmmm&mmﬂu@mléa
carlco dl chl urbanizza. Qualora per la realizzazions della viabiltd o delle intersezioni
(altsrgamenti di viabilith esistenle, rotatorie, svincoll, ecc...) vengano interessate proprietd che
mhmhmmpmhdmﬂhmmwumnﬂhm.cmpmm
lattuszione dowrd redigere i progetio esecutivo generale delle infrastrutture al sensi della
Legislazione vigents. L'aliuazione delfopera pubblica potrd easere eseguila dal Comune, con
finanziamento a carico di chi bensficia delfedificabilits. Trattandosl di opere di urbanizzazlone
pﬁmmh,paripmpdcuﬂcﬁampmmhﬂnlcqmmepmﬁwmﬂthmmmda
recuperare al momento in cul ll privalo vorr procedere alla rasformazione.

- mﬁ'ﬂguﬂazﬁﬂdﬂahﬁmwmmmnwkmmﬂdmnﬂmdmm
urﬂh:manmdelpmmmggauumasﬂmﬂndemépammarmm
dimenslona dalla scheda. Mel varl sub-comparti dl Inlervento sona consentill interventl per la

mmmmmmnmmmm.mmmmla

- Il'progetio di massima defle ares pubbliche (parcheggl, verde, marciapledi, pisls ciclabill,
. amew&mmmmﬂnaﬂwlmummhamﬂmmh
mmummmamquumalmhmmmma
15% della St e degll spazi di cul alfart. 5.8 delle NIA per le funzioni extraprodullive. Lo
ulandaq'dclpn‘d'mnqhpaialqmmﬂﬁ%dahﬁtéw&ﬂmmaﬂmmﬂdmﬂmﬂaﬁam

dalla auto, dalle corsie streltamients perinenti a dalle aiucle d! amedo. _

. Tialtandosl di fronfl stradali di grande impatio paesagglistico, & necessarlo prevadera la lines
. guida di archiietiura generals, con Indicazione di materlall e soluzionl composilive e simulazionl
grafoffotografiche, nquadhmﬂara la qualita a:ﬂdlattuim dalfintervento. '

Lamallmdegﬂmﬁnﬂadaﬁawbmﬂtzaﬂmmﬂsprhmdaamm progetiazione che
delle sirategie urbanistiche generali @ normalive di dettaglio, & loblettivo principale da perseguire in
mhh@ﬂdhmhuapmamﬂgﬁmqmmdamma.

In questi ambill periurbani va pertanto escluzo:

- una architettura prefabbrdcals anonima;
- In scoordinamento estefico; ‘ .
- lassenza di un progetto viario (da aliuare conlesiualmente alle urbanizzazloni) cha

confrasil la sommatoria di Gpologle di traflico;
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1 Iraffico paricoloso a causa di numerosi accessl;

- un Inquinamente acustico @ ambientale che Incrament | livell atuall;

Come fiferimento minimo per fimpostazione progetiuale, improntata alla qualila architetionica,
occorre fare riferimento al conlenulo e alle indicazionl defla relazione Musirativa. '
L'inlervenio ediizic & subordinato al rispetio dellatio C.C. 3405/264 del 12.07.2001 per il

" miglicramento della qualith ambientale.

L'utliizzo edificaloric della presente scheda & subordinato alla realizzazione della viabilita
strulturale compresa nella scheda n. 166. .

La fascia dl rispetto (mt. 60) in fregio alfautostrada dowrd essere sislemala a verde
attrezzato e laminazionl.

L'araa fics dowrd essere localizzata lungo la viabilitd esistente e di progelte (Via
Cassanigo — Via Bisaura).

In fregio agli scoli consorziall dovranno essere realizzate fasce di verde di rispetio alberate,
pari a mt. 15. ) : .

1 nuctel rurall di valore documentario esistentl allinterno del comparto vanno conservall e
inserili in ares a verde privalo, falta eccazione del nucieo che interferisce con la viabilita di

progetto.

[ Aspetti amblental I

Va avitalo mmimmmiudaimmidauqun:amendualvehuprmgcmdumcﬂmﬁﬂ
per raccogliera le acque piovane. .

Al fine di compensare e mifigare limpatlo degli Insediamenti sul lemitordo & previsto il 60%
defle superficl coperie a “ietio verde®, Il 10% a “muro verde”, i 25% a verde continuo e

compatioc

Fassolvimento di questa prescrizione esonera dalla applicazione defl'arl. 4.4.4 (Spazi a verde

privato). I1 10% di pareti verdi pud essere trasferito in uguale superficie sul tetio.

Umitare le zona pavimentate e ulilizzare, ove possibile una pavimentazione porosa. Parcheggi

a impermeabilizzazione ridoftta (erba + massetll) nel caso di parcheggi di uso pubblico e
i

priva : .
Preservare Pequilibrio del sistema ecologico mantenenda le specle atluali efo favorendo
pianturnazioni di specie autoctone. '
Minlmizzare gli impalli connessi alla reallzzazione della rete del gas.

Realizzazione della rels ciclo-pedonals prevista dal PRG.

Gestire unllariamente il ciclo dell'acqua alfinterno dell'area, con la diversificazione del tipo di |
acqua ulilizzala a seconda dell'uso, con Installazionl di implanti comuni per I trattamento dei
reflul industriall e per il recupero o la gesfione delacqua piovana. Ridurre le perdite di rete.
Adoitare misure tecnologiche in grado di ridurre | consuml, Recuperare le acque meteoriche
allraverso ia filtrazione delle acque piovans per usi irrigul. Valutare la possibifith di realizzare
bacinl di flodepurazione. ’
Favorira Insadiamento di implantl industriall a basso Impallo. _
Ottimizzare Il consumo energatico aliraverso Fadozione di tecnologle di produzione efficient,
Ia promozione di sinergie tra aliivitd diverse (processi a cascala tra impianti diversi) e 1l
massimo uso di energle rinnovablli, in particolare solare termico, fotovoltaico & blomassa.

Considerare [‘efficlenza energelica - progeltazions degli edificl sl fine di ridume Ia
necessitd di Mluminaziona , lo perdite di calore durante Finverno e I'accumulo di
calore durante estale.

In particolare dowranno essere almeno garankilk

1. minimo 20% di energle finnavabil rispetio al tolale del consumni energetici;

2, aumento della efficienza energelica (isolamenti termicl, controllo dispersion,
riduzionl consumi) per garaniire consumi una riduzione delle emissiond di CO; da
valulare in sede di progetio,

Adottars tulli gl accorgimentl tecnlcl necessari pér fimitare lmpatto nella fase di cantiere.
Favorire la flcostiluzions del‘ecosistema.

Conservare per quanto possibile la vegetazione presente allo stato stivale e adoltare nelle
ares verdi specie esclusivamente autoctone.

Incentivare la mobilith altemativa fispatio alfuso dell'auto da parte di ogni cittadino

Manlenere fa funzione di corridolo ecologico atiraverso la realizzazione di ares verdi conligus,
di estese dimensionl & densamente alberate; & afiresl consigliala la presenza di acqua sotlo
forma di fossl & bacind di racenita superficlali.

L'area In esame présenta mollaplici crilicith quali ad esemplo; . l'esondabilith, fa distanza dai
principali servizi teritoriall e il rischio di frammentazione della funzione ecologica.
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Mellarea dovra essers prevista una funzione compensaliva altraverso Interventi di laminaziona.

La sua atlivazione richiede un'atenzione particolare alle modafild diintervenlo ed alla
conservazione del caratter di naturalith presentl.

L'area con desiinazione prevalentemenls industiiale @ di elevate dimensionl, sl colloca in un
terrilorio a ridosso della sede aulostradals, caratterizzato dalla presenza di compromissioni
derivanil da Interventl insediativi industriali & produttivi gia realizzali : .
Il mantenimento della naturalitd, della capacith biologica lerrtoriale e della funzione di cormdalo
ecologico richiedono il ricorso a crited di caratiere ambientale & di quality territoriall, insediative ed
edilizin, tali da configurare Finlero Insediamento produtiive come area “ecologicamente altrezzata’™
Le mitigazionl & compensazioni proposte sl muovono nella direzione della conservazione delle
caralteristiche def'ecosistema, delfuso del verde e di un use compatibile delle sisarse.

[ Aspetii raullel |

. Deve essere preventivamente studiala Fidrografia superficiale e subsupesficiale delfa zona, in
parficoldre recepando la indicazionl fornfie dalla Relazione Geologica Tecnica; tale studio dovra

indicare le norme da sequire per Fedificaziona & causa della scarsa profondita di falda.

- hmﬁmmdmmmmﬂiﬂmmmmm&dﬂsﬁuﬂ
mshmmmmwmmmm@mm
nazimmlq-ragura‘l . . '

- 1l Aalzamenta di tutto Il terreno di campagna di una altezza minima df em.’ 50 con materiale
idoneo ad evilare qualsiasi Ipotesl di Bquefazione in caso di evento sismico.

- Divieto di realizzare locall al di sotto della quota di pavimento del piano terra.

- La-raﬂmnuhgldnnlwmhﬂhlbhadammmmmhmndnuahnmmm
allagabii. ' :

. | bacini di laminazions, dimenslonali nel rispetio di quanto previsto dalie competent! autorita di
bacino, vanno normalmenia collocstl In area privata atlrezzala a verde.

- Qualora l'area a verde pubblico sla prevista In misura maggiore agll slandard di legge sl polrd
acceltare, solo su questa parte I posizionamento di bacini di laminazione perfeltamsnts
intagrali nel verde e a totale gestione & manulenzione privata. _

- La edificabiila delfarea & subordinata alla stesura di un progelto per Mannullamento del rischio
dl allagamento, da sottoporre al parare del Consorzio di Bonifica deila Romagna COcldantals,

[ﬁup&n ncusticl | '1

Per gli aspelti generali e procedurall si fa riferimento. inlegralmente alla valutazions del clima
acusfico di cul alla Tav. 7 della Variants n. 14. '

[ Bcrlqnlﬁg ]

L'alluazione della presents scheda altraverso Piano Particolareggiato, & sotloposta a valulazions
ambientala, praventiva (VAS) che dovra esaminare e prendere in considerazions punlualments gl
aspelit amblentall ~ idraulici — acusticl ~ energetic — traffico, in base alla legge; potrd essere
oggetto di screening qualora I'opera rdentd fra quelle elencate alla L.R. n. /98 & s.e.m.
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T SCHEDA r* 165




Le norme di scheda mettono in evidenza la problematica legata al sistema della mobilita su
ruote, a seguito della trasformazione delle aree in essa contenute.
Si vuole ribadire come risultano ultimate e cedute all’Amministrazione Comunale
Tali opere infrastrutturali consistono essenzialmente in:
- tratto di viabilita di collegamento alla Via Bisaura con realizzazione di rotatoria nella

intersezione con 1’accesso secondario al Centro Commerciale Le Maioliche;
- realizzazione di due rotatorie strutturali lungo la Via Bisaura di cui una a disimpegno

dell’accesso principale al futuro Centro Commerciale denominato “Le Perle”;
- adeguamento della sede stradale di tutto il tratto della Via Bisaura;
- adeguamento della sede stradale del cavalcavia sulla A14 Bologna — Taranto;
- realizzazione della rotatoria sulla intersezione della Via Bisaura con la Via Pana.
Tali interventi infase-di-completamente risultano idonei a garantire un accettabile livello di
servizio alle componenti del traffico in questa parte del territorio strategico della viabilita
comunale vista la vicinanza della Via Granarolo, della Via Pana e soprattutto del Casello
Autostradale di Faenza, questo anche in rapporto ai possibili carichi aggiuntivi derivanti
dall’intervento in oggetto.
In considerazione di quanto sopra esposto e considerata la scarsa eventualita di
trasformazione dei sub comparti successivi identificati nella scheda 165 con i numeri 3 — 4 —
5, il presente piano non prevede la progettazione del breve tratto di viabilita secondaria che
dovrebbe collegare la Via Bisaura alla Via Cassanigo in quanto risulterebbe a fondo cieco e
privo di un suo utilizzo pratico.
Viene prevista per0 la cessione dell’area necessaria alla sua realizzazione nel caso di
attuazione dei sub comparti successivi, lasciandola a verde permeabile con manutenzione a
carico del privato.
Con riferimento agli aspetti urbanistici ed architettonici si conferma la destinazione d’uso
produttiva/artigianale su tutto il sub comparto 2 con la individuazione dello standard pubblico
calcolato nel 15% della St complessiva con la percentuale del parcheggio pubblico alberato
pari al 5% St. L’area di pertinenza del complesso edilizio classificato dal RUE vigente di
valore culturale — testimoniale viene stralciata e mantenuta ad Area a verde privato.
E’ inoltre prevista la sdemanializzazione del tratto di viabilita vicinale non consorziata con il
suo ritorno a strada privata con servitu di passaggio per consentire 1’accesso al fabbricato
esistente ed alla Societa Autostrade per raggiungere il cancello di servizio sulla carreggiata
autostradale.
E’ allegata al presente Piano la “Normativa di Attuazione — Tipologie Edilizie” che illustra i
criteri di progettazione del futuro edificato con 1’obiettivo di indirizzare ad una progettazione
di qualita.
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Per quanto riguarda gli aspetti ambientali nelle tavole di progetto del Piano vengono indicate
le quote minime di area interna ai lotti privati da mantenere a verde permeabile (30% Sf) con
I’indirizzo di utilizzare dove possibile pavimentazioni porose nei percorsi interni € nei posti
auto privati. Al fine di ridurre I’impatto ambientale dei futuri edifici come indirizzo viene
prevista la realizzazione di pareti verdi e tetti verdi mantenendo la priorita del rispetto delle
normative vigenti in materia di prestazione energetica degli edifici, fonti rinnovabili per la
produzione di energia alternativa e/o per elevare la sostenibilita dell’intervento. All’interno
dei lotti privati dovra essere previsto un sistema di accumulo delle acque piovane per un loro
riutilizzo e tutto il sistema del verde dovra essere progettato unitariamente al progetto
dell’edificio in modo da farne parte integrante.

Come prescritto nella parte grafica della Scheda 165 vengono mantenute a verde permeabile
le aree comprese all’interno delle fasce di rispetto autostradale (60 ml.) e dello Scolo
Consorziale Fosso Vecchio (15 ml. dall’asse fosso).

In merito agli aspetti idraulici, allegata al presente Piano ¢ la Relazione Geologica redatta dal
Geologo Marabini Stefano e la Relazione Idraulica redatta dall’Ing. Ruggeri Paolo. Si precisa
altresi che I’area sara rialzata di circa 90 cm. di media dall’attuale piano di campagna e che
sara fatto divieto di realizzare piani interrati fatta esclusione per impianti tecnici.

Anche per quanto riguarda gli aspetti acustici ¢ allegata al presente Piano la Valutazione

Previsionale di Clima Acustico redatta dall’Ing. Conti Franca.

‘ INQUADRAMENTO FOTOGRAFICO DELL’AREA DI INTERVENTO

Per meglio descrivere il contesto paesaggistico entro il quale ¢ localizzato 1’intervento
urbanistico proposto col presente Piano Particolareggiato di iniziativa privata, si inseriscono

di seguito alcune immagini fotografiche rappresentative dell’area in esame.
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Google Earth a media scala

Google Earth volo d’uccello
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STATO ATTUALE

L’area oggetto del presente Piano Particolareggiato si presenta totalmente pianeggiante con
una tessitura del territorio ordinata a campi e fossi con disegno geometrico, le uniche linee
presenti individuano le vie di comunicazione e i fossi. E’ collocata ai margini di una vasta
zona urbanizzata a Nord della citta, dove sono presenti insediamenti consolidati di attivita
produttive e commerciali. Piu nel dettaglio ¢ ubicata in Via Bisaura in confine col Polo
Commerciale a ridosso dell’asse Autostradale A14 BO-TA in prossimita del casello di Faenza
in territorio ancora parzialmente appartenente alla campagna anche se di fatto compromesso
nel suo ecosistema agricolo. L’area in oggetto nello specifico ¢ caratterizzata da una matrice
agricola a seminativo; dal punto di vista della naturalita intesa come ricchezza di specie, I’area
si presenta sicuramente impoverita.

Sul confine Nord e Ovest dell’area di intervento corre lo scolo consorziale “Fosso Vecchio”
che rappresenta ancora oggi uno scolo primario essenziale del sistema scolante della pianura
faentina; si presenta di aspetto derivato dall’esclusivo compito di regimazione idraulica del
terreno privo della presenza di vegetazione spontanea di rilievo.

Tale scolo risulta essere bene tutelato di interesse paesaggistico e come tale presenta una
fascia di rispetto di ml. 150 misurata dalla sponda ai sensi del D.Lgs. 42/2004; quasi la totalita
dell’area di intervento ricade all’interno di tale fascia di rispetto per tale motivo nella
successiva fase attuativa sara necessario 1’ottenimento dell’ Autorizzazione Paesaggistica ai
sensi del D.Lgs. 42/2004 successive modifiche e integrazioni relativamente alle opere di
urbanizzazione primaria progettate nel presente Piano Particolareggiato.

Sull’area sono presenti delle reti tecnologiche quali una linea Mt aerea su tralicci metallici di
competenza Enel che corre da Sud a Nord lungo tutta 1’area di intervento ed una linea aerea
Telecom collocata su pali posizionata in prossimita della Via Bisaura, per entrambe, in
accordo con gli enti competenti, se ne prevede lo spostamento con interramento per consentire
I’attuazione del presente Piano.

A pochi metri di distanza dal confine autostradale ed in prossimita del rilevato stradale di Via
Bisaura ¢ esistente il complesso rurale i cui fabbricati risultano in stato di abbandono ed in
precarie condizioni statiche. L’estrema vicinanza al confine autostradale ne preclude un suo
futuro riutilizzo a fini abitativi.

Il profilo del terreno pianeggiante e quindi 1’osservazione promossa da quota strada non
consente di cogliere ampi paesaggi, € non emergono note di rilievo che coinvolgono I’area di

intervento.
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DESCRIZIONE DEL PROGETTO

La trasformazione urbanistica dell’area in oggetto avviene attraverso la redazione del presente
Piano Particolareggiato di iniziativa privata che definisce nel dettaglio la viabilita pubblica, lo
standard pubblico (verde e parcheggio alberato) conteggiato ai sensi di Legge, ed i lotti privati
con destinazione produttiva-artigianale ai quali sono assegnate le singole potenzialita
edificatorie.

Identifica altresi I’area di pertinenza degli edifici esistenti identificati dal RUE come
complesso di valore culturale — testimoniale, a cui il presente Piano attribuisce la
classificazione “Area a verde privato” stralciandola dall’ambito produttivo. Si precisa che lo
standard pubblico ¢ stato calcolato sull’intera superficie territoriale della proprieta Lanzone
Due srl (Stralcio Funzionale 2B) nell’eventualita che futuri strumenti urbanistici non
confermino il valore culturale — testimoniale di tale complesso rurale, con un possibile ritorno
dell’area di pertinenza in ambito produttivo da inglobare al lotto privato confinante.

Il progetto urbanistico all’interno del sub comparto 2 ¢ stato concepito per essere attuato in
due Stralci Funzionali autonomi corrispondenti alla estensione delle due proprieta coinvolte
(proprieta Goni Mario e Matteo Stralcio 2A; proprieta Lanzone Due srl Stralcio 2B). In
quest’ottica sono state progettate tutte le reti infrastrutturali a servizio della nuova
lottizzazione che risultano indipendenti come pure separate sono le quote di standard pubblici
pertinenti ogni singolo Stralcio, tutto ci0 per consentire, in caso di attuazione separata, di
procedere con i collaudi delle opere e le cessioni delle aree pubbliche in maniera indipendente
e non vincolante. Si precisa che nel caso si verificasse tale eventualita sara realizzata la
configurazione provvisoria degli spazi pubblici (vedasi Tav. A.5 “Stralci funzionali di
Attuazione”) per garantire il “ritorno” dei veicoli, che dovra essere poi ripristinata e riportata
alla configurazione finale a cura del secondo soggetto che attuera il singolo Stralcio.

I due Stralci Funzionali 2A e 2B cosi individuati potranno essere attuati singolarmente
attraverso la presentazione di singoli Permessi di Costruire che consentiranno di realizzare le
opere di urbanizzazione primaria pertinenti e tali da procedere alla loro ultimazione con
collaudi separati, entro le tempistiche di validita del presente Piano Particolareggiato fissate
in 5 anni a partire dalla data di trascrizione della Convenzione urbanistica.

E’ sempre consentita 1’attuazione dei due Stralci Funzionali con un unico Permesso di

Costruire.
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ssnsmn Scheda dl PRG n.165 Sub Comparto 2
Sup. Complessiva mq. 71.464 circa T

[ stralcio 2A
5. T.mg, 15,942 clrea -
Proprletd Gonl Marlo e Matteo ...~

[ Stralclo 28 ~.
S5.T.mg. 53.453 circa
Proprieta LANZONE DUE SRE/

724 Area Verde Privato
mq. 2.069 circa

uuuuuuu

FOGLIO 43

FOGUD 64

Tutta I’area interna al sub comparto 2 sara disimpegnata da una viabilita pubblica progettata

in continuita con quella esistente, prevedendo un innesto dalla rotatoria esistente ed uno sulla

Via Bisaura in prossimita del rilevato stradale di attraversamento della carreggiata

autostradale. Al fine di mantenere le previsioni riferite alla viabilita strutturale riportate nella

scheda 165, anche se non ci sono ipotesi attuali di sviluppo dei sub comparti successivi 3, 4 e

5, ¢ prevista la cessione gratuita all’Amministrazione Comunale dell’area ubicata a Nord a

ridosso dello scolo consorziale “Fosso Vecchio” delle dimensioni idonee ad ospitare la futura

eventuale realizzazione della viabilita infrastrutturale secondaria prevista dalla scheda.
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Il presente progetto urbanistico, per evitare la realizzazione di un’opera stradale oggi non
necessaria e nell’ottica di contenere il consumo del suolo, prevede il mantenimento dell’area a

verde permeabile con destinazione finale pubblica e manutenzione a carico del privato.

Tutte le aree a standard pubblico (verde e parcheggio alberato) vengono distribuite lungo la

viabilita di progetto dove trovano spazio anche gli accessi ai singoli lotti privati.
Vengono individuati n. 5 lotti ai quali il presente Piano attribuisce singole potenzialita

edificatorie, altezza massima e destinazione d’uso ammesse. Le linee di massimo ingombro

disegnate nel Piano sono indicative e non vincolanti per la futura edificazione.
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STRALCIO FUNZIONALE "2a"

Potenzialitd Edificatoria
St circamg. 15.942,00
U.t, 0,50mg/mqg St
mg. 15.942,00 x 0,50 = mg. 7.971,00 SUL Massima

Superflcle S.UL H. max escluso| destinazlone | Spazl a verde

Fondiaria massima corpl tecnlcl d'uso privato 30% Sf
produttivo

Lotio 1 mg.4,674 mdq,3,966,41 ml. 12,00 artiglanale mg,1,402,20
produttivo

Lotto 2 mg.4.719 mqg.4.004 59 ml, 12,00 artiglanale mg.1.415,70

STRALCIO FUNZIONALE "2b"

Potenzialita Edificatoria
S.t. circa mqg. 53.453,00
U.t. 0,50mg/mg St compresa SUL eslstente
mg. 53.453,00 x 0,50 = mg. 26.726,50 SUL Massima

Superflcle S5.UL H. max escluso| destinazione | Spazla verde
Fondlarla masslima corpl tecnici d'usa prlvato 30% Sf
Lotto 3 mq.6.336 mq.3.995,83 ml.12,00 g&?ﬁgﬁ'ﬂ*‘l‘; mg.1.900,80
Lotto 4 mq.20.498 | mq.12.927,15| ml,12,00 g&?ﬁ’l:ggﬁ mq.6.149 40
Lotto 5 mq.15.545 | mg.9.803,52 ml,12.00 5&?&:%@ maq.4.663,50

Area a verde Privato SUL esistente mq. 374,86
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Planimetria di Progetto
scala 1:1000
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Come gia precisato il presente Piano prevede anche la progettazione, separata nei due Stralci
Funzionali, di tutte le reti tecnologiche necessarie all’urbanizzazione dell’area in oggetto
disegnata in accordo con gli enti competenti. La laminazione per la parte pubblica ¢ stata
dimensionata anch’essa sui singoli stralci funzionali e progettata all’interno delle aree a verde
pubblico in accordo con gli uffici comunali. La laminazione delle aree private dovra essere
progettata e realizzata nei singoli lotti privati rapportata all’effettiva superficie di area che si
rende impermeabile; per i due lotti che si affacciano sulla carreggiata autostradale dove &
prevista una fascia di rispetto di ml. 60,00 da lasciare a verde permeabile potranno essere
realizzati i bacini di laminazione, al riguardo ¢ stato richiesto in via preventiva il parere alla
Societa Autostrade SpA per la realizzazione di detta laminazione privata attraverso semplice
modellatura del terreno inserendo, per motivi di sicurezza stradale, una recinzione in rete

metallica sul limite dei 20 ml. dal confine autostradale.
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Viene indicata nel progetto la fascia di rispetto dello scolo consorziale “Fosso Vecchio” pari a

ml. 15 dall’asse del fosso, da mantenere a verde permeabile alberato. Il competente Consorzio

di Bonifica richiede per le operazioni di manutenzione dello scolo il libero passaggio lungo

tutto il tratto, pertanto la recinzione dei lotti privati sara attestata a ml. 5,00 circa dalla sponda

del fosso.

La rimanente area sara piantumata con alberature autoctone con possibilita di sistemarla a

laminazione pertinente i lotti privati con semplice modellatura del terreno.

Il Piano prevede anche la sdemanializzazione dell’attuale tratto di strada vicinale non

consorziata interna allo Stralcio Funzionale 2B, al fine di ricondurla a strada privata di

accesso al nucleo abitativo ex colonico esistente, con la servitu di passaggio a favore della

Societa Autostrade per consentire 1’accesso ai loro mezzi di emergenza fino al cancello di

pertinenza collocato sul confine con la carreggiata autostradale.

Il Piano Particolareggiato identifica, a seguito di rilievo topografico, effettuato dallo Studio

Topografico Faenza, per il sub comparto 2 in oggetto una superficie reale complessiva pari a

circa mq. 71.464,00 cosi suddivisa:

- Stralcio Funzionale 2A circa mq. 15.942,00

- Stralcio Funzionale 2B circa mq. 53.453,00

- area a verde privato circa mq. 2.069,00

Per ogni Stralcio Funzionale sono state calcolate le potenzialita edificatorie come di seguito

descritto:

- lo “Stralcio Funzionale 2A” presenta una superficie territoriale pari a circa mq. 15.942,00
con indice di utilizzazione territoriale di 0,50 mq./mq. derivandone una potenzialita
edificatoria massima ammessa pari a mq. 7.971,00 di SUL con altezza massima pari a
12,00 ml. fatta esclusione per i corpi tecnici e/o elementi architettonici ritenuti dagli uffici
competenti migliorativi sotto il profilo della qualita architettonica del costruito. Tale SUL
complessiva viene suddivisa nei due lotti privati inseriti nello Stralcio 2A.

- lo “Stralcio Funzionale 2B” presenta una superficie territoriale complessiva pari a mq.
55.522,00 costituita da una superficie produttiva/artigianale pari a mq. 53.453,00 ed
un’area stralciata a verde privato della superficie pari a mq. 2.069,00. La superficie
produttiva/artigianale pari a mq. 53.453 presenta un indice di utilizzazione territoriale di
0,50 mqg./mq. derivandone una potenzialita edificatoria massima ammessa pari a mgq.
26.726,50 di SUL, con altezza massima pari a ml. 12,00 fatta esclusione per i corpi
tecnici e/o elementi architettonici ritenuti congrui e migliorativi sotto il profilo estetico —
architettonico del costruito. Tale SUL complessiva, viene suddivisa nei tre lotti privati

ipotizzati nella presente proposta progettuale.
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Nell’area a verde privato pari a mq. 2.069,00, sono inseriti i fabbricati esistenti ex colonici
che presentano una SUL attuale pari a mq. 374,86.

A ciascun lotto privato ipotizzato nel presente Piano viene attribuita la quota di SUL
massima, destinazione d’uso produttiva/artigianale con I’obbligo del mantenimento a verde
permeabile di una quota pari ad almeno il 30% delle rispettive superfici fondiarie; con
I’obiettivo di limitare le zone pavimentate all’interno dei singoli lotti privati si consiglia di
utilizzare, dove possibile, pavimentazioni porose. Inoltre per preservare 1’equilibrio del
sistema ecologico deve essere favorita la piantumazione di specie autoctone.

Tutto il sistema del verde privato dovra fondersi ed integrarsi con I’architettura degli edifici
diventandone parte integrante nella progettazione.

Il Piano Particolareggiato definisce poi le quote di standard pubblico calcolato nei termini di
legge che prescrive, per la destinazione produttiva, la percentuale del 15% della St
complessiva modulato sui singoli stralci funzionali in modo da renderli indipendenti ed

autonomi, come segue:

Indlviduazlone Standard Urban|stlc|
scala 1:1000

mmm Porfrotra df Scheda dI PRG n, 166 Sub Compana 2
[ Area pr Futura Vishlk2 ma. 1,418 oo
[T e vt S 08 ke

Swalek Furdonale 78

PROPRIETA! GONI MARIO & MATTED
Stralclo Funzlonde 24

LRSI HEALE vot, ez dion
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PROPRIETA' LANZONE DUE SRHL
Stralclo Funzlonale 2B

SUPERFICIE REALE mq. 55522 clrca

Standard pubbliel 15% St Cat] d| Progesa

mg. 55.522 x 15% =mag. 8.328,30 - Siandard pubbllco mo 868890 ol cul:
= 5% parcheggle pubbllco mg, 2,776,110
= 10% verde pubbllco m, 5,552 20

Park, Fubbllea ma, 2 801,77

Verde Fubbllco ma, 5,888,13

PROPRIETA' GONI MARIO e MATTEQO
Stralclo Funzlonale 2A

SUPERFICIE REALE ma. 15,942 clrca
Swncard pubblls] 15% 5t Dat] d| Frogess
mg. 15 842 x 1854, = mg. 2,381 .30 ol cult = Btandard pubbllco ma, 2,952 87 dl cul;

= 5% parchegglo pubblico mg. #8710 Pary, Pubbllea mg, 860,28
= 10% varde pubbllico mig. 1.584 20

“erds Pubblico mg, 2.092.59

iz, 6 00 o] Standard pubbllzo come
da Impagna alla casslone
prod, B0E0424 de| F2052017

Tatale Skandard:
mg,2,391,30 + mg84,00= mag, 2 455,30

Il presente Piano prevede la realizzazione di quote maggiori di standard corrispondenti a circa
mq. 361,60 nello Stralcio Funzionale 2B e circa mq. 561,57 nello Stralcio Funzionale 2A.
Tali quote di standard eccedenti sono da considerarsi standard pubblico anticipato a favore di
ciascuno stralcio funzionale riutilizzabile per futuri cambi di destinazione d’uso ammessi
dalle norme di scheda e/o dalle norme di attuazione vigenti al momento della trasformazione.
Con riferimento all”’Area a verde privato” nel caso in cui futuri strumenti urbanistici
annullassero il valore culturale — testimoniale del complesso edilizio, si potra procedere con la
loro demolizione con il mantenimento dell’area di competenza a verde permeabile con
possibililta di attrezzarla con bacino di laminazione privata, in quanto contenuta entro la
fascia di rispetto autostradale. La SUL esistente pari a mq. 374,86 potra essere utilizzata dal
lotto.

Prima dell’effettivo inizio lavori delle opere di urbanizzazione di cui al presente Piano sono
consentiti interventi per la realizzazione di piazzali, regimazione delle acque, bonifiche,
proporzioni attraverso la presentazione di provvedimento amministrativo ai sensi di Legge
possibilita consentita dalle stesse norme di scheda.

Il Piano contempla delle flessibilita meglio descritte nella Tav. R2 “Normativa tecnica di

Attuazione e Tipologie Edilizie”.
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